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|. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
1. Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,DOKER” w Gdansku, zwana
dalej Spotdzielnia.
2. Siedziba Spotdzielni jest Gdansk.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2

Spoétdzielnia dziata na podstawie przepiséw:

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spotdzielcze (teks jednolity: Dz. U. z 2017
roku, poz. 1560; z p6zniejszymi zmianami),

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222; z pdzniejszymi zmianami),

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnos$ci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015
roku, poz. 1892; z p6zniejszymi zmianami),

4) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku,
poz. 1332; z p6zniejszymi zmianami),

5) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2017
roku poz. 459; z p6zniejszymi zmianami),

6) innych ustaw, aktow wykonawczych i postanowien niniejszego Statutu.

§3
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD -
68.20.2),

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie (PKD - 68.32.2),

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD - 68.10.2).

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasnos¢ Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasnos¢ cztonkéw Spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw
na podstawie umowy zawarte] z wilascicielem (wspotwlascicielem) tej
nieruchomosci,

4) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,

5) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na zasadach okre§lonych w odrgbnych
przepisach.

§4
W ramach przedmiotu dziatalno$ci Spétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ w jej budynkach spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
2) ustanawiac¢ odrgbng whasnos$¢ lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,
3) wynajmowac na rzecz cztonkow i 0sob niebedacych cztonkami lokale mieszkalne
oraz lokale uzytkowe.



1. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

Czlonkostwo w Spoldzielni

§5

. Czlonkiem Spoéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnos$ci

do czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu (zwane
ekspektatywa wlasnosci).

. Czlonkami Spoéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu

przystuguje im wspodlnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa

odrgbnej wlasnosci lokalu.

. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie takiej nie przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spoétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze

przystuguje ono wspolnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych

rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie

wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12

miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w

zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci

lokalu albo ekspektatywa wilasno$ci moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w

celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoéldzielni, przystluguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

§6

. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

3) nabycia ekspektatywy whasnosci,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

. Nabywca spoéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem

Spotdzielni z chwila nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i

licytanta. Nabywca zawiadamia Spotdzielni¢ w terminie 7 dni o nabyciu prawa.

§7

. W poczet czlonkéw Spoéldzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastgpuje inaczej,
anizeli z mocy samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.

. Uchwata w sprawie przyjgcia w poczet cztonkow Spoétdzielni, powinna by¢ podjeta w
terminie 1 (jednego) miesiaca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.
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Zarzad Spoéldzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o tresci uchwaty w
terminie dwoch tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajaca przyjecia w poczet
cztonkow Spotdzielni powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i
terminie wniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu.

Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania
si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
uchwale.

Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
najp6zniej w ciagu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 2 tygodni od dnia podjgcia
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej, odwotanie nie
przystuguje.

Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch Cztonkoéw
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o
przyjeciu. Przystepujacy do Spoéldzielni staja si¢ cztonkami Spotdzielni z chwila
przyjecia ich przez Spotdzielnig.

§8

Zarzad prowadzi w formie pisemnej lub w formie elektronicznej rejestr czionkow,
zawierajacy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

ilo$¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialow,

dat¢ nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,

date ustania cztonkostwa,

numer cztonkowski.

Stwierdzanie nabycia czlonkostwa w Spoéldzielni

§9

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktoéra nabyta prawo

odrebnej wlasnosci lokalu.

. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystluguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w
poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasdciciela lokalu podlegajacego
przepisom o spoéidzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Osoba, ktora przeksztatcita spotdzielcze lokatorskie, wlasnosciowe prawo do lokalu w
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkoéw wiasciciela odrgbnej whasnosci jest zlozenie

deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie

pisemnej.

Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢

nast¢pujace dane cztonka:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,



(2]

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz adres do
korespondenc;ji, jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,
4) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,
5) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.
W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci, wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku
niepoinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dane sa aktualne.

. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone w deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu

lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Uchwata w sprawie przyj¢cia powinna by¢ podjeta przez Zarzad w ciagu jednego
miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

§10
Czlonek Spoétdzielni nie wnosi od 09 wrzesnia 2017 roku wpisowego i udziatow.
W przypadku ustania cztonkostwa po 09 wrzesnia 2017 roku udzialéw nie wyptaca sig.
Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatdéw i wpisowego nie stosuje sig.
Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Prawa czlonkow

§11

Cztonkowi Spotdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu

oraz z przepiséw prawa powszechnie obowiazujacego, a w szczegdlnosci:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni, z wyjatkiem cztonkow
nieposiadajacych zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) do =zawarcia ze Spoldzielnia umoéw: o budowe lokalu, o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 0 ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie 1 w
ustawie,

3) do zawarcia ze Spotdzielnia umowy przeniesienia wihasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

4) prawo przegladania rejestru czlonkéw w zakresie nienaruszajacym przepisow
ustawy o ochronie danych osobowych,

5) zadania wydania mu odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow
Spotdzielni i protokotdéw obrad organdéw Spotdzielni, protokotéw lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umoéw zawieranych przez
Spotdzielnig¢ z osobami trzecimi, z uwzglgdnieniem ograniczen, o ktorych mowa w
art. 18 § 3 ustawy Prawo spotdzielcze,

6) zadania przedstawienia mu kalkulacji optat, o ktérych mowa w § 42 Statutu,

7) przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania kopii catosci
lub czgsci powyzszego dokumentu,

8) czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni, zglaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z realizacja przez Spoldzielnig jej zadan 1 ocenianie jej dzialalnos¢,

9) dochodzenia swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na
drodze sadowej,



10) do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu zadania w trybie
przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw,

11) otrzymywania, w sposOb wskazany w Statucie, informacje o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

12) prawo udziatu w podziale nadwyzki bilansowe;j.

2. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 5, z
wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

3. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust.
2, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdéw, z ktérymi chce si¢ zapoznac.
Zarzad wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw nie dluzszy jednak niz 14
dni.

Obowiazki czlonkow

§12
Czlonek obowiazany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw 1 innych uchwal organoéw
Spotdzielni,

2) wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czegSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4) zawiadamia¢ Spotdzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnig,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

7) dba¢ o dobro i rozwoj Spoldzielni, poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,

8) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9) przestrzegac¢ porzadku domowego,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu
jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale,

11) udostepnia¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu technicznego, wyposazenia lokalu
oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich wykonania,

12) udostepnia¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

13) udostepniac¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) udostepnia¢ lokal w celu wykonania koniecznych robdt remontowych lub
przebudowy obciazajacych Spotdzielnig,

15)jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowiazane sa na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle



oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres nie moze by¢ dtuzszy
niz 12 miesigcy,
16) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.

Ustanie czlonkostwa

§13
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu,
2) S$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w §16 do §20,
4) likwidacji Spotdzielni.
2. W przypadkach okre§lonych w wust. 1 pkt 1-3, Zarzad stwierdza wymienione
okolicznosci na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§ 14

1. Cztonek Spotdzielni bedacy wlascicielem lokalu, moze w kazdym czasie wystapi¢ ze
Spotdzielni za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Na wniosek czlonka Spotdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez
Zarzad.

4. Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sig nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

5. Czlonek moze cofna¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad
Spotdzielni.

§15
1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastapita $mier¢.
2. Osobg prawna bedaca cztonkiem Spoéldzielni skre§la si¢ z rejestru czionkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

§16
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

§17
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie
art. 24 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaty ze w zakresie ich praw i
obowiazkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlna bgda mialy zastosowanie przepisy o
wlasnosci lokali.



§18
Cztonkostwo ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w
okreslonym budynku Iub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje z chwila wyodregbnienia ostatniego lokalu.

§19
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoéldzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu,
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spétdzielni.

§ 20
Cztonek Spoéldzielni, ktoremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu albo prawo odrgbnej whasnosci lokalu oraz ktoremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w
Spotdzielni.

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§21

1. Wnioski 1 skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciagu 30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 60 dni od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 7 dni od daty rozpatrzenia.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi, Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 2 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna.

§22

1. Whnioski 1 skargi cztonkéw kierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciagu 2 miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w ciagu 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo zloZone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

IV. SPRZEDAZ | NAJEM LOKALI

§ 23
1. Odzyskany przez Spotdzielnig lokal wolny w sensie prawnym od praw i roszczehn os6b
trzecich Spotdzielnia sprzedaje w trybie przetargu nieograniczonego.
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. Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktérym mowa w ust 1, okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§24

Lokale mieszkalne odzyskane przez Spotdzielnig, wolne w sensie prawnym i
faktycznym moga by¢ tylko przedmiotem umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu.

Lokale mieszkalne, do ktorych wygasto lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu, w
przypadkach, o ktorych mowa w ustawie lub Statucie, moga by¢ przedmiotem umow o
ustanowienie lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu lub umow o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

§25

. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie moze ustanowié¢ spoétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1,
cztonkom Spotdzielni i osobom niebedacym cztonkami Spotdzielni.

§ 26

. Spétdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze wolne w sensie prawnym.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielni¢ z najemca.

. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

V . ZASADY WNOSZENIA VYKLAD()W ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

Wklady mieszkaniowe i budowlane

§ 27

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
w wysokosci wartosci rynkowe;j lokalu.

§ 28

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub wlasno$ciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie zbywanego przez Spotdzielni¢ w drodze przetargu wnosi wktad
budowlany w wysokos$ci ustalonej w drodze przetargu, przeprowadzonego zgodnie z
tre$cia obowiazujacego regulaminu przetargu.



Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu

§29

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowiazan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czeséci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegltych optat
eksploatacyjnych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wypltaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czeSci jest
oproznienie lokalu.

4. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie
uzyskac¢ od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnig.

5. Rozliczen, o ktorych mowa w ust. 1, dokonuje si¢ wg stanu na dzien wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

6. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§30
1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane:

1) z tytulu wktadu mieszkaniowego — na dzien ustania czlonkostwa (wygasnigcie
spotdzielczego prawa do lokalu),

2) z tytulu rownowartosci wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego 1 garazu — na dzien wygasnigcia tego prawa,

3) z tytulu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego, budowlanego lub
garazowego — na dzien ustania cztonkostwa.

2. Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka powinna
by¢ dokonana:

1) z tytutu wkiadu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie po6zniej niz w ciagu 3 miesigcy od
zawiadomienia Spoéldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku; Jezeli jednak
nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu wyptata naleznosci z tytulu
wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym ze skutecznego
rozstrzygnigcia przetargowego,

2) z tytulu rownowarto$ci wilasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu — nie p6zniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od zawiadomienia
Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytulu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego, budowlanego lub
garazowego — w ciagu 3 miesi¢cy od dnia ustania cztonkostwa.

3. Osoba uprawniona winna zwrdci¢ si¢ na piSmie o wyplate udzialdéw wskazujac adres
lub konto bankowe, na ktére nalezy dokona¢ zwrotu.
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4. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ wyptaty nalezno$ci
wymienionych w ust. 1 pkt 1-3 przed uptywem 1 miesiaca od dnia oprdznienia lokalu
przez czlonka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od
cztonka.

5. Spoétdzielnia potraca roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktoremu przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu, z tytutu niewniesionych optat za uzywanie lokalu:

1) z wktadu mieszkaniowego naleznego osobie uprawnionej,
2) z rownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu naleznej osobie
uprawnionej.

VI. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 31
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg
przeniesienia wlasnosci po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgéci kosztow budowy bedacych
zobowiazaniami Spoétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych srodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, zwiazanych z ecksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia

ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, po spetnieniu warunkéw okreslonych w ust.
1 pkt 1-3.

§ 32
Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
(mieszkalnego, uzytkowego, garazu), Spoldzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z nia umowe
przeniesienia wiasnos$ci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgSci zobowiazan Spoétdzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

§33
1. Wyliczone przez Spotdzielnig sptaty, o ktorych mowa w § 31 i 32 Statutu, osoba ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, obowiazana jest wptaci¢ do
Spoétdzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
2. Koszty zwiazane z zawarciem umowy, o ktorej mowa w § 31 i 32 w tym Koszty
zawarcia aktu notarialnego, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optat
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skarbowych, optat kancelaryjnych oraz kosztéw zatozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do
ksiggi wieczystej 1 inne obciazaja cztonka Spoétdzielni.

VII. UZYWANIE LOKALI

§ 34
Przekazany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale
lub umowie. W przekazanym lokalu mieszkalnym, cztonek Spoéidzielni moze réwniez
wykonywac¢ dziatalno$¢ gospodarcza, o ile nie pociaga za soba zmiany przeznaczenia
lokalu i nie begdzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku, a w
szczegblnosci nie bedzie oddzialywaé na sasiednie mieszkania i narusza¢ zasad porzadku
domowego.

§35
Zasady uzywania lokali w zasobach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
Zasady ogodlne

§ 36
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§37
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoétdzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§38
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej
okreslone sa w polityce rachunkowo$ci Spotdzielni wraz z planem kont
zatwierdzonym przez Zarzad Spotdzielni.

§39

Spotdzielnia posiada nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy,

5) fundusz celowy.
Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze niewyszczegolnione w § 39 na podstawie uchwat
Rady Nadzorczej.
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§ 40
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
Nastgpnym.
Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwsze] kolejnosci z funduszu
zasobowego, a nastepnie z funduszu udziatowego i fundusz remontowego.

§ 41

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzone;
przez Spoétdzielnig i ustalenia obciazen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza jezeli uchwata Walnego Zgromadzenie tak stanowi.

Oplaty za uzywanie lokali

§ 42
Cztonkowie Spoétdzielni, ktéorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwiazanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spoltdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
Cztonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5
ustawy.
Obowiazek $wiadczenia na tworzony przez Spoldzielni¢ fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych dotyczy czlonkéow Spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych
cztonkami Spoéldzielni oraz os6b, niebgdacych cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-5, solidarnie z czlonkami Spoétdzielni lub
wlascicielami lokali niebgdacymi cztonkami Spétdzielni, jak tez osobami niebgdacymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
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pelnoletnich zstgpnych, pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu,

7. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysoko$ci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1-5, jest ustalana na podstawie planowanych
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku. Szczegoétowe zasady
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat,
uchwala Rada Nadzorcza.

9. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

10. Zarzad Spoéidzielni prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci: ewidencje i
rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-3 1 5; ewidencje wptywow
1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych; ewidencja wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego na
poszczegbdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§43
1. Do kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokalu zalicza si¢ w szczegdlnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy cieptej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) koszty wywozu odpadow komunalnych,
5) koszty remontow i konserwacji.
2. Do kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych
zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy cieptej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) koszty wywozu odpadéw komunalnych,
5) koszty remontow i konserwacji,
6) podatek od nieruchomosci i gruntu obciazajace t¢ nieruchomosé,
7) koszty ubezpieczenia budynku,
8) koszty obowiazkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,
9) koszty energii elektrycznej zuzytej na o§wietlenie pomieszczen wspolnych,
10) koszty anteny zbiorczej,
11) koszty sprzatania czgsci wspolnych nieruchomosci,
12) koszty utrzymania terenow zielonych, drog i chodnikéw,
13) koszty utrzymania mienia Spotdzielni,
14) koszty finansowe i operacyjne,
15) koszty zarzadzania.

§ 44
1. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, ustala sig :
1) na podstawie urzadzen pomiarowych,
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2) przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale,
3) na poszczegolne lokale.

2. Sume kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnej,
dzieli sig¢, wg zasad okre$lonych przez Rade Nadzorcza, na poszczegodlne lokale
proporcjonalnie:

1) do udziatow wiascicieli lokali wyodrgbnionych w nieruchomosci wspoélnej i
powierzchni lokali,
2) do powierzchni lokali.

3. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych
do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
budynku badz budynkach stanowiacych odrgbna (wydzielona) nieruchomos¢.

4. Na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej przypadajacych na lokale wyodrgbnione Spotdzielnia pobiera miesigczne
optaty uchwalone przez Radg Nadzorcza.

§ 45

1. Wysokos¢ optat za lokale ustala si¢ na podstawie planu kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegélnych nieruchomosci. Jednostke
rozliczeniowa kosztoéw stanowi 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu lub udzial w
nieruchomosci wspoélnej - z wyjatkiem rozliczen z tytutu dostawy wody zimnej, cieptej
1 odprowadzania Sciekow.

2. Realizacja dodatkowych czynno$ci na rzecz mieszkancow niekalkulowanych w
kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkow w
formie dodatkowych oplat jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i
rozliczania tych optat ustala Zarzad.

§ 46

1. Optaty, o ktorych mowa w § 42, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 20-
go kazdego miesiaca.

2. Od niewniesionych w terminie optat Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za
op6znienie. W indywidualnych przypadkach Zarzad moze odstapi¢ od naliczania
odsetek.

3. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby o ktorych
mowa w § 42 ust 1-4, co najmniej na 3 miesigce naprzoéd na koniec miesigca
kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spoétdzielni, w szczego6lnosci energii (np. centralne ogrzewanie), gazu,
wody, oraz odbioru $ciekéw, odpadéw 1 nieczystosci cieklych, Spoéidzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ wyzej wymienione 0soby co najmniej na 14 dni, przed
uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin.

§ 47
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stluza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacja i1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialdbw w nieruchomosci
wspolnej.
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IX. ORGANY SPOLDZIELNI
Postanowienia ogolne

§48

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organu Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, dokonywane sa w
glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nast¢puje réwniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do organ6éw Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbg
glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za” 1 ,,przeciw” uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Walne Zgromadzenie

§ 49
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni. Walne Zgromadzenie nie
moze by¢ zastapione przez Zebranie Przedstawicieli.

§50

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na Zzadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej ogdtu cztonkow Spotdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§51

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, w szczegolnosci poprzez umieszczenie zawiadomienia w skrzynce
pocztowej oraz poprzez wywieszenie ogloszen w biurze Zarzadu i w budynkach
mieszkalnych na poszczegélnych klatkach oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéow uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacjg¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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§ 52

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwatly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob
okreslony w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.
Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ zwykta wigkszos¢
czlonkow Dbioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu. W sprawach likwidacji
Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej Spotdzielni, do podjecia uchwaly konieczne jest aby w Walnym
Zgromadzeniu wzig¢lo udziat co najmniej 50% uprawnionych. Uchwaty w sprawach:
zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j
podejmowane sa bez wzgledu na liczbe uczestniczacych uprawnionych do glosowania.
Zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
tacznie z kolejnos$cia ich rozpoznawania, maja prawo zglaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i czlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust.4, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszane] przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢é poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie poézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia

pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgltoszonych
przez cztonkéw Spotdzielni.

§53

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy i sekretarz.
Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium.

Cztonek moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac¢ wigcej niz jednego cztonka. Czlonek
Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastgpowaé nie
wigeej niz jednego cztonka Spoldzielni. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
pisSmie pod rygorem niewazno$ci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik jest zobowiazany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecno$ci oryginalu petlnomocnictwa. W razie watpliwosci tre§¢
pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego Zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy petlnomocnictw jest punktem w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw,
moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

§ 54

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
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§ 55

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie rocznych sprawozdan
finansowych 1 sprawozdan z dziatalnos$ci Zarzadu oraz podejmowanie uchwal w
tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
0g6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, praw zwiazanych z
wieczystym uzytkowaniem gruntow, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybdr i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej (wniosek o odwotanie musi
zawiera¢ pisemne uzasadnienie),

14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza

§ 56

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscia Spétdzielni.

o w

§57

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym

sposrod cztonkdéw Spotdzielni.

. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni upelnomocniona przez osobg prawna.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 czlonkdw.

Decyzje o ilosci czlonkéw zasiadajacych w Radzie Nadzorczej podejmuje Walne
Zgromadzenie.

Prawo zgltaszania kandydatow lub kandydata do Rady Nadzorczej maja grupy cztonkow
Spoétdzielni liczace co najmniej 10 oséb.

. Zgloszeni kandydaci musza wyrazi¢ pisemna zgod¢ na kandydowanie. Zgloszenie

kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie w formie list
kandydatow z podaniem:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

a) imienia i nazwiska kandydata, miejsca zamieszkania,

b) imienia i nazwiska, oraz adresu zamieszkania osob zglaszajacych (co najmniej 10
cztonkow).

Listy kandydatow zglasza si¢ do Zarzadu Spotdzielni w terminie do 15 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia. Listy ze wszystkimi kandydatami, sporzadzone w

kolejnosci alfabetycznej, stanowia podstawe¢ do sporzadzenia kart wyborczych, ktére

zostaja wytozone do wgladu cztonkom Spotdzielni w siedzibie Spotdzielni.

Komisja skrutacyjna ustala na podstawie listy obecnosci liczbe os6b uprawnionych do

glosowania, oraz liczbg cztonkow, ktérym wydano karty do gtosowania. Komisja ustala

takze liczbe niewykorzystanych kart do gtosowania.

Glosowanie jest tajne, a wyboru dokonuje si¢ poprzez postawienie znaku ,,X” w kratce

przy nazwisku kandydata. Postawienie znaku ,,. X w kratce przy nazwisku kandydata

oznacza, ze glosujacy czlonek go wybiera. Po ustaleniu liczby oddanych kart do

glosowania komisja skrutacyjna oblicza gtosy oddane na poszczegolnych kandydatow.

Po zakonczeniu glosowania komisja skrutacyjna dokonuje podliczenia glosow

i sporzadza protokot z przeprowadzonego gltosowania, ktory powinien zawieraé liczbe

cztonkéw Rady, a takze liczbg:

a) czlonkow, ktorym wydano karty do glosowania,

b) oddanych kart do glosowania, co stanowi liczbg glosujacych w zakresie danego
glosowania,

c) liczbg kart niewaznych,

d) glosow waznie oddanych na poszczegdlnych kandydatow.

Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli liczba wskazanych znakiem ,,X” kandydatéw

przekracza liczbg miejsc mandatowych.

Do Rady Nadzorczej wybrani zostaja kandydaci, ktorzy w wyborach otrzymali

najwigksza liczbg glosow. Jezeli po ustaleniu wynikdw glosowania dwoch lub wigcej

kandydatow otrzyma taka sama liczbe gloséw, o wyborze rozstrzyga diuzszy staz

cztonkowski.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata, tj. od nast¢gpnego dnia po wyborach do dnia

obrad Walnego Zgromadzenia, w ktorym dokonane beda wybory w trzecim roku jej

trwania.

Czlonek moze by¢ wybrany do Rady Nadzorczej najwyzej na 2 nastgpujace po sobie

kadencje.

§ 58

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cia 2/3 gloséw czlonkow bioracych udzial w glosowaniu
na Walnym Zgromadzeniu. Wniosek o odwotanie musi zawiera¢ pisemne
uzasadnienie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

4) nawiazania stosunku pracy ze Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,DOKER”.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji

Rady, do konca kadencji wchodzi cztonek, ktory uzyskal najwigksza ilos¢ glosow
wyborczych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu.

W przypadku braku kandydatow na czionkow wskazanych w § 58 ust. 2, Walne
Zgromadzenie dokonuje uzupetniajacego wyboru cztonka Rady Nadzorczej, na okres do
konca tej kadencji.
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§59
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych i remontowych, programow
dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnig praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkdw.

3) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomos$ci dla potrzeb, na ktore przeznaczone begda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwiazane sa z ta nieruchomoscia,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczeg6lnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynno$ciach (do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
przez nig upowaznionych),

8) podejmowanie uchwal w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni,

9) uchwalanie regulaminu oglaszania 1 postgpowania dotyczacego wyboru
najkorzystniejszych ofert na roboty budowlane,

10) uchwalanie regulaminu stwierdzania nabycia cztonkostwa, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan,

11)uchwalanie  regulaminu  rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

12) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

14) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania zuzycia wody w zasobach mieszkalnych i
pomieszczeniach ogolnodostepnych,

16) uchwalanie regulaminu przetargu — ustnej licytacji w sprawie sprzedazy lokali
mieszkalnych,

17) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,

18) sktadanie sprawozdan ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu,

19) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w
sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i1
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
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§ 60
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady
wchodza przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 61

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nicobecnosci
— jego Zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane w terminie do jednego tygodnia od
dnia zgloszenia wniosku przez co najmniej 50% cztonkéw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach obj¢tych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej i elektronicznej
(tacznie z projektami uchwat),co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady. Pomimo
braku w porzadku obrad istnieje mozliwos¢ podjecia uchwaty woéwcezas, gdy zgode
wyrazi 2/3 statutowego sktadu Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady, okreslonego Statutem Spoétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 62
Za udzial w pracach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymuja ryczattowe, miesigczne
wynagrodzenie brutto w wysokos$ci 120 ztotych.

§ 63
Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i1 podejmowania  uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 64
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po jej wyborze, w celu jej ukonstytuowania,

zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru cztonkow
Rady.

Zarzad

§ 65
Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 66

1. Zarzad sktada si¢ z 3 0sob — Prezesa Zarzadu, jego zastgpcy i1 cztonka Zarzadu.

2. Czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa powoluje i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Wybor zastepcy Prezesa Zarzadu nastgpuje po
zasiggnigciu opinii Prezesa.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.
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§ 67
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawiazany
stosunek pracy.
2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje i
rozwiazuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

§ 68
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczeg6lnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet czionkéow wiascicieli
lokali,
2) podejmowanie decyzji w sprawach powstania, utraty i ustania czlonkostwa w
Spoétdzielni,
3) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
4) zawieranie umow o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
W odrgbna whasnos¢ lokalu,
5) zawieranie umow o przeniesienie wiasnos$ci lokalu,
6) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programow dzialalno$ci
spotecznej i oswiatowo-kulturalnej,
7) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i sprawozdan z dziatalno$ci
Zarzadu oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
10) udzielanie pelnomocnictw,
11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
12) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,
13) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i
Radzie Nadzorczej.

§ 69
1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sa zwolywane przez Prezesa Zarzadu lub organ zarzadzajacy.
2. Warunki podzialu czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§70
1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnig sktadaja tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik Zarzadu.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§71
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezaca dziatalnos$cia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.
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X. PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§72

1. Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw nowy tekst Statutu wchodzi w
zycie z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

2. Do czasu zarejestrowania w Sadzie Rejonowym w Gdansku niniejszego Statutu,
postanowienia dotychczasowego Statutu pozostaja w mocy.

3. Uregulowania obowiazujace na podstawie dotychczasowego Statutu, a nieobjgte
niniejszym Statutem traca moc od dnia nast¢pnego po zarejestrowaniu nowego
Statutu.

4. Statut wywotuje skutki prawne z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

§73
Powyzszy Statut zostaje zatwierdzony Uchwala Walnego Zgromadzenianr ..................
z dnia 06.06.2018 roku i zastgpuje Statut Spoidzielni Mieszkaniowej ,,DOKER” z dnia
22.06.2010 roku z dniem zarejestrowania nowego tekstu Statutu w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
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