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10. Statut Spétdzielni SM ,DOKER” - 2006 .

Rozdziat |

Postanowienia ogolne

1.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) uzytkowniku lokalu, to nalezy przez to rozumie¢:

- cztonka Spoéidzielni posiadajgcego lokatorskie lub wiasno$ciowe prawo do
lokalu,

- cztonka Spoétdzielni bedgcego wiascicielem lokalu,

- lokatora posiadajgcego wilasnosciowe prawo do lokalu, niebedacego
cztonkiem Spétdzielni,

- wlasciciela i wspotwtadciciela lokalu, nie bedgcego cztonkiem Spotdzielni,

- lokatora posiadajacego udziat w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu,

- najemce lokalu uzytkowego.

b) odregbnej nieruchomosci, to nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony grunt
niezabudowany lub zabudowany budynkiem trwale zwigzanym z gruntem, a
powierzchnia gruntu musi zapewnia¢ niezbedng mozliwosé korzystania z
budynku i mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,

c) nieruchomosci wspéinej, to nalezy przez to rozumieé grunt oraz cze$é
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku przez uzytkownika
lokalu, to jest: grunt wokét budynku znajdujgcy sie na wydzielonej
nieruchomosci, fundamenty, mury, kominy, wszelkie czesci budynku i wszelkie




urzadzenia stuzace do uzytku wszystkich uzytkownikow lokali, tj. strychy,
piwnice, korytarze piwniczne, klatki schodowe, bramy, suszarnie, urzadzenia
kanalizacyjne, wodociggowe, centralnego ogrzewania, o$wietlenie, itp.,

d) udziale w nieruchomosci wspdlnej, to nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni uzytkowej lokalu do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali,

e) lokalu, to nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny oraz lokal o
innym przeznaczeniu,

f) lokalu mieszkalnym, to nalezy przez to rozumie¢ wydzielony trwatymi scianami
w obrebie budynku (izba lub zespdt izb) przeznaczony na staly pobyt ludzi,
ktory wraz z pomieszczeniami samodzielnymi stuzy zaspokojeniu ich potrzeb
mieszkalnych,

g) osobie zamieszkatej w lokalu mieszkalnym, to nalezy przez to rozumie¢ osoby
fizycznie korzystajace z lokalu: cztonek Spotdzielni, wtasciciel bedacy
cztonkiem spétdzielni, wiasciciel niebedacy cztonkiem Spétdzielni oraz osoby
zamieszkujgce w lokalu zamieszkate na pobyt staly lub czasowy, a takze
osoby przebywajace w mieszkaniu dtuzej niz 2 miesiace,

h) ustawie, to nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o Spotdzielniach
Mieszkaniowych (Rozdz.- ,podstawa prawna”, pkt. 2 niniejszego regulaminu.

. Czlonkowie Spéfidzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu i niniejszego regulaminu.
. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérzy przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spodtdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak czionkowie Spéidzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.
. Cztonkowie Spéidzielni bedacy wiascicielami sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci  wspoinych, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.
. Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych =z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére jest przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoéfdzielniach
mieszkaniowych.
. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-4
(zgodnie z art. 4 ust. 4" p. 1 ustawy),
2) ewidencje wptywéw i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4
p. 2 iart. 6 ust. 3 ustawy.

(o)




7. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, odpowiadajg solidarnie z czionkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami
niebedacymi  cztonkami  Spoéidzielni, ktorym  przystugujq  spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w
lokalu, z wyjatkiem niepetnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ os6b ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Koszty i przychody zostaty podzielone na:

- gospodarke zasobami mieszkaniowymi, w skiad ktérej wchodzg lokale
mieszkalne i garaze,
- dziatalno$¢ gospodarcza, w sktad ktorej wchodza lokale uzytkowe.

9. Wyodrebnione zostaty koszty nieruchomosci wspdinych dotyczacych gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$ci gospodarcze;.

10.Niniejszy regulamin obejmuje  postanowienia dotyczace nieruchomosci
budynkowych, w tym garazy.

Zasady rozliczen dziatalnosci dotyczacej kosztéw centralnego ogrzewania i
cieptej wody oraz kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw uregulowane
zostaty w odrebnych Regulaminach.

Rozdziat Il
Rozliczanie kosztéw nieruchomosci zwigzanych z budynkami mieszkalnymi

Zgodnie z uchwatg nr 02/N/04 Walnego Zgromadzenia SM ,DOKER” z dnia
22.10.2004 r. w sprawie pokrycia kosztow wykupu gruntéw dziatek pod
nieruchomosciami Spéidzielni oraz na podstawie Uchwaty nr 05/2004 Rady
Nadzorczej SM ,DOKER” z dnia 12.11.04 r. w sprawie nabycia wtasnosci gruntu
uzytkowanego dotychczas na zasadach wieczystego uzytkowania, Spéidzielnia
nabyta od Urzedu Miasta Gdariska na wlasnosé¢ 6 dziatek, ktore po dalszym podziale
stanowig 9 odrebnych nieruchomosci.

§1

1. Do spoidzielczych zasobéw mieszkaniowych, zgodnie z interpretacjg ministra
finanséw z dnia 5 marca 2008 r., zalicza sie:

1) lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku mieszkalnym wraz z
przynaleznymi do nich pomieszczeniami oraz wyposazeniem technicznym,
jak:

- wezty cieplne,

- pomieszczenia wodomierzowe i gazomierzy,

- klatki schodowe,

- strychy, piwnice, pomieszczenie gospodarcze, suszarnie, wozkarnie,
- balkony, loggie.

2) pomieszczenia znajdujace sie w budynku mieszkalnym lub poza nim,
zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem oraz funkcjonowaniem
budynkéw mieszkalnych, {j.:

- biuro Spétdzielni.

3) urzadzenia i uzbrojenia terenéw, na ktérych znajdujg sie budynki wyzej

wymienione, jak:




rurociggi i przewody sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, gazowej i
cieptowniczej,

sieci elektroenergetyczne,

budowle komunikacyjne, jak drogi wewnetrzne, ulice i chodniki,

inne  elementy i urzadzenia  zwigzane z  uksztattowaniem,
zagospodarowaniem terenu, majace wplyw na prawidtowe funkcjonowanie
budynkéw mieszkalnych, np. lampy os$wietleniowe, ogrodzenia, parkingi,
trawniki, wiaty $mietnikowe, piaskownice, trzepaki, itp.

. Celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczeg6lnych lokali nastepujacymi kosztami:
a) koszty eksploatacji nieruchomosci,
1) koszty eksploatacji podstawowej,
2) koszty energii elektrycznej na potrzeby c.o. i oSwietlenia budynku,
3) koszty ubezpieczenia budynku,
4) koszty konserwacji i przegladdw technicznych budynkow,
5) podatek od nieruchomosci i gruntu,
6) koszty wywozu nieczysto$ci statych,
7) koszty konserwacji anten zbiorczych,
8) koszty konserwacji domofonow,
b) koszty dotyczace mediow,
1) koszty dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy energii cieplnej dla podgrzania wody,
3) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzanie Sciekow,
4) opfaty za gaz,
c) odpisy na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych.

§2

. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sig w
okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

. Podstawa do rozliczer z tytutu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest roczny plan gospodarczo-finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sporzadzony przez Zarzad Spofdzielni i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§3

. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. W oparciu o podang zasade w ust. 1 wynik z roku poprzedniego nalezy przyjaé do
kalkulacji optat eksploatacyjnych na dany rok.

Rozdziat lll

Fizyczne jednostki rozliczeniowe

§4

. Jednostka rozliczeniowg jest:




1) 1 m? pow. uzytkowej w zakresie eksploatacji podstawowej, centralnego
ogrzewania i odpisbw na fundusz remontowy, optat z tytutu podatku od
nieruchomosci i gruntu, ubezpieczenia budynku, opfaty za zuzycie energii
elektrycznej do celéw centrainego ogrzewania i o$wietlenia budynku oraz
optaty za konserwacje i przeglady techniczne budynku,

2) osoba w zakresie wywozu nieczystosci i zuzycia gazu,

3) 1 m® w zakresie zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekow, podgrzania
wody uzytkowej w lokalach posiadajacych indywidualne urzadzenia
pomiarowe (tam, gdzie nie ma urzadzen pomiarowych w lokalach — osoba),

4) 1 lokal w zakresie konserwacji anten zbiorczych,

9) 1 lokal w zakresie konserwacji domofonoéw,

6) procentowy udziat we wspdtwtasnosci czesci nieruchomosci wspoéline;j.

§5

Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania,
jak: pokoje, kuchnie, tazienki, przedpokoje, ubikacje itp., pomieszczenie stuzgce
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane.

§6

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowych lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggi,
suszarni, strychéw, piwnic, wézkarni, rowerowni.

§7

Powierzchnia uzytkowa mieszkan dla celow rozliczania kosztow gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi okreélana jest w oparciu o dokumentacje
inwentaryzacyjng lokali mieszkalnych, piwnic i powierzchni wspoinych w budynku.

§8

1. Liczbe os6b zamieszkatych w poszczegodinych lokalach mieszkalnych okresla sie
na podstawie nastepujacych dokumentow:

a) zestawienia liczby zameldowanych o0séb wg podanych adreséw
sporzadzonego przez Referat Ewidencji Ludnosci Urzedu Miejskiego,

b) o$wiadczen ztozonych przez cztonka Spotdzielni lub innych uzytkownikéw
lokalu o statym pobycie osob.

2. Czionkowie Spédidzielni i pozostali uzytkownicy lokali bedacych na prawie ich
uzytkowania majg obowigzek zgtaszania zmian w ilosci zamieszkatych osoéb
dotyczacych:

a) zamieszkania w lokalu 0s6b na pobyt staty lub czasowy,

b) urodzenia dziecka z dniem narodzin,

C) zgonu osoby zamieszkujgcej lokal,

d) zamieszkiwania w lokalu oséb na pobyt dtuzszy niz dwa miesigce.

3. Wszystkie zmiany dotyczace ilosci zamieszkujacych w lokalu oséb powinny by¢
zgtoszone do Spotdzielni w przeciagu 7 dni od zaistniatego zdarzenia.




4.

Naliczanie optat zaleznych od ilo$ci zamieszkujacych oséb nalezy korygowacé:

- w danym miesigcu po zlozeniu o$wiadczenia do 15-dnia miesigca,

- W nastepnym miesigcu po ztoZzeniu o$wiadczenia, jesli zmiana nastapita po 15-
tym dniu miesiagca.

Rozdziat IV

Rozliczanie kosztow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych

-_—

§9

. Koszty zasobéw mieszkaniowych rozlicza sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji rozlicza sie odrebnie dla:

a) lokali mieszkalnych, niezaleznie od tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,

b) lokali uzytkowych zajmowanych na warunkach najmu oraz na potrzeby biura
Spéidzielni,

C) garazy.

Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji zasobéw mieszkaniowych lokali

niemieszkalnych oraz pomieszczen ogélnego uzytku (suszarnie, wezly cieplne,

przechowalnie wozkéw).

§ 10

. Koszty eksploatacji 1 m? w danej grupie lokali ustala sie poprzez podzielenie

globalnej kwoty kosztéw przez catkowitg powierzchnie uzytkowg lokali, o ktérych
mowa w § 9 ust. 2.

. Wprowadza si¢ mozliwos¢ powiekszenia kosztow dla lokali mieszkalnych, w

ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza. O powiekszeniu kosztow
decyduje Rada Nadzorcza, ktéra na mocy zawartej umowy podejmuje stosowng
uchwate.

Koszty eksploatacji obejmujg wyodrebnione nieruchomosci budynkowe i ich
czesci wspdélne w poszczegdinych budynkach.

§ 11

Koszty eksploatacji w nieruchomos$ci budynkowej obejmuja;

1.

Koszty dziatalnosci podstawowe;.

W sktad tych kosztow wchodza:

1) koszty utrzymania czystosci, na ktére sktadajg sie: wynagrodzenie sprzataczy
budynkéw i posesji, ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, $wiadczenia
na rzecz sprzataczy, takie jak odziez, ekwiwalent za uzywanie wtasnej odziezy
roboczej, badania lekarskie, Srodki bhp itp. Koszty zuzycia materiatow, takich
jak srodki czystosci, dezynfekcji i deratyzacji oraz koszty innych ustug, a
dotyczacych utrzymania czystosci w budynkach,

2) ubezpieczenie budynkoéw,

3) zuzycie energii elektrycznej na klatkach schodowych i piwnicach,

4) narzut kosztow Zarzadu,

5) narzut kosztéw ogoélnych Spétdzielni,

6) koszty konserwacji 1 zuzycia materiatbw na konserwacje budynkéw
mieszkalnych, czyszczenie | wudraznianie pionéw kanalizacyjnych w
budynkach, naprawa domofonéw po dewastacji,




7) koszty przegladéw technicznych budynkéw, w tym: przeglady kominiarskie,
przeglady instalacji gazowych i elektrycznych,
8) koszty nieruchomosci wspélnych, ktére obejmuja:
a) zuzycie energii elektrycznej do oswietlenia budynku i posesji oraz na
potrzeby weztéw cieplnych i innych urzadzen elektrycznych,
b) utrzymanie zieleni (koszenie trawnikow, przyciecia i wyciecia drzew i
krzewoéw),
c) ubezpieczenie rzeczowe majatku.
Dla kosztéw wymienionych w pkt. 2, 6 i 7 ustalana jest odrebna stawka w
wymiarze optat eksploatacyjnych.
Szczegbtowe zasady rozliczania tych kosztéw zawarte sg w obowigzujgcych w
Spétdzielni zasadach polityki rachunkowosai.
. W ramach kosztéw eksploatac;ji wystepujg réwniez koszty, dla ktérych ustalana
jest odrebna optata:
1) odpis na fundusz remontowy,
2) za wywodz $mieci,
3) podatek od nieruchomosci i gruntu,
4) koszty konserwacji domofonéw,
) koszty konserwacji anten zbiorczych.
. Po zakoriczeniu roku obrachunkowego ewentualne niedopfaty z tytutu wywozu
nieczystosci, podatku od nieruchomosci i gruntu, konserwacji domofonéw i anten
zbiorczych obcigzajg pozostate koszty eksploatacji.
. W ramach kosztéw eksploatadcji wystepujg réwniez media, dla ktérych ustalana
jest odrebna optata i rozliczenie z ich zuzycia z uzytkownikami lokali
mieszkalnych:
1) zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow,
2) centralne ogrzewanie (optata stata + zaliczka na C.0.),
3) podgrzanie zimnej wody,
4) koszty zuzycia gazu, jezeli wystepujg zbiorcze gazomierze w budynkach.

§ 12

. Koszty Zarzadu, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 5, obejmujg koszty zwigzane z
kierowaniem, nadzorowaniem i koordynacjg catej Spoidzielni oraz organizacjg i
obstuga dziatalnosci jako catosci przez Zarzad Spotdzielni.

. Koszty Zarzadu obejmuja;

1) koszty zwigzane =z utrzymaniem pomieszczeri biurowych (centralne
ogrzewanie, podgrzanie wody, zuzycie wody zimnej, zuzycie energii
elektrycznej, podatek od nieruchomosci i gruntu, ubezpieczenie majatku,
optaty pocztowe i telekomunikacyjne, biezace remonty i konserwacje
pomieszczen, amortyzacja $rodkow trwatych, materiafy na cele ogolne itp.),

2) koszty zwigzane z utrzymaniem pracownikow techniczno-administracyjnych
(wynagrodzenia, ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia na rzecz
pracownikow z tytutu pracy — ekwiwalenty, ochrona zdrowia, szkolenia 0goine
i bhp, delegacje, przejazdy, ryczatty itp.),

3) koszty zwigzane z dziatalnoscia Spétdzielni (optaty notarialne, sgdowe, koszty
obstugi finansowej, koszty operacyjne i sadowe, skiadki na Krajowg Rade
Spotdzielcza i Krajowy Zwigzek Rewizyjny, materiaty biurowe, druki,
sporzadzanie bilansu, lustracja, koszty obstugi prawnej i inne).




§13

. Narzut kosztéw og6inych, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt. 5 dotyczg kosztéow

0golnych Spoétdzielni.

. Koszty ogéine Spotdzielni obejmuja:

1) koszty amortyzacji Srodkow trwatych i wyposazenia,

2) ubezpieczenie majatku dotyczacego srodkéw pienieznych,

3) zuzycie energii elektrycznej, energii ciepinej, zuzycia wody w
pomieszczeniach biurowych,

4) opfaty telekomunikacyjne i pocztowe,

5) obstuge prawna,

6) obstuge informatyczna,

7) wynagrodzenia pracownikow administracyjno-biurowych, ubezpieczenia
spofeczne i inne $wiadczenia,

8) zakup materiatéw na cele ogéline i biurowe,

9) remonty i konserwacje pomieszczen administracyjno-biurowych,

10)koszty obstugi finansowej,

11)koszty Administracji Zarzadu,

12)podatek od nieruchomosci i gruntu,

13)inne koszty nieprzewidziane.

. Koszty ogélne Administracji rozliczane sg na dziatalnosé zwigzang z gospodarkg

zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$¢é gospodarcza proporcjonalnie do struktury

osigganych przychodoéw z tych dziatalnosci.

Wstepne proporcje podziatu kosztéw ogélnych zatwierdza corocznie w planach

gospodarczo-finansowych Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Faktyczne proporcje za dany rok ustala sie po zakorczeniu roku.

§ 14

. Koszty konserwacji wymienione w § 11 ust. 1 pkt 6 obejmuja;
1) koszty ustug i materiatéw zuzywanych w trakcie konserwaciji,
2) naprawe i konserwacje sprzetu technicznego,
3) usuwanie drobnych awarii.
. Koszty konserwacji rozliczane sg na poszczegélne dziatalnosci:
1) dziatalnos¢ eksploatacyjna,
- koszty konserwacji wiasnej budynkéw mieszkalnych,
- konserwacja nieruchomosci wspélnych (gzm),
2) dziatalno$¢ ogéinoadministracyjng,
3) na rzecz funduszu remontowego,
4) ustugi odptatne.
. Koszty ustug konserwacyjnych i zuzycie materiatéw na dziatalnosci wykazane w
ust. 2 sg rozliczane wg faktycznie poniesionych kosztéw konserwacji na
podstawie zlecen i ewidencji ksiegowe;.




Rozdziat V

Rozliczanie optat z tytutu podatku od nieruchomosci i gruntu

§ 15

. Stawki podatku od nieruchomosci na dany rok ustalane sg przez Rade Miasta w

formie uchwaty. Maksymalne stawki podatku od nieruchomosci wynikajg z ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

. Opfacany przez Spoéfdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i

rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Naliczanie podatku od nieruchomosci i gruntu ustala sie odrebnie dla
nieruchomosci budynkowych i nieruchomosci wspéinych w przeliczeniu na 1 m?
p.u.m.

Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem od nieruchomosci
dokonuje sig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnosé gospodarcza
powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja
tylko ten lokal.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasno$é rozliczaja sie z tytutu
podatku od nieruchomoéci w dwodch czesciach. Jedna cze$éé podatku dotyczy
wyodrebnionego mieszkania i gruntu pod budynkiem przypadajacym w udziale na
to mieszkanie, ktory wiasciciel odprowadza indywidualnie do Urzedu Miejskiego.
Druga cze$¢ dotyczy optat za czesci wspdlne w budynku (piwnice, korytarze,
suszarnie) i poza budynkiem jako mienie Spoétdzielni, ktore wtasciciel wptaca do
Spotdzielni.

Rozdziat VI

Rozliczanie kosztéw zimnej wody i odprowadzania $ciekow

1.

§ 16

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw ustala sie w oparciu o:

-cenyza1m’ dostarczonej wody i odprowadzonych $ciekéw dia gospodarstw
domowych, zawarte w taryfie Saur-Neptun Gdansk S.A.,

- ,Regulamin ustug” zatwierdzony przez Rade Miasta Gdanska | stosowany przez
Saur-Neptun Gdansk S.A.,

- zawartg umowe z Saur—Neptun Gdansk S.A.,

- faktury otrzymywane z Saur-Neptun Gdarisk S.A.

2. Rozliczanie kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekdw unormowane

zostaje oddzielnym Regulaminem obowigzujacym w S.M. ,DOKER”.

Rozdziat VII

Rozliczanie kosztow dostawy i zuzycia ciepla

na potrzeby centralneqo ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej

1.

§ 17

Koszty dostawy i zuzycia ciepta na potrzeby centrainego ogrzewania i podgrzania
wody uzytkowej ustala sie w oparciu o:
- zawartg przez Spotdzielnie umowe na sprzedaz ciepta z firmg GPEC,




2.

- zatwierdzong przez URE i wprowadzong przez GPEC taryfe ciepta,

- faktury otrzymane przez Spétdzielnie, a wystawiane przez firme GPEC,

- analize zuzycia ciepta za miniony okres grzewczy.

Rozliczanie kosztow dostawy i zuzycia ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej unormowane zostaje oddzielnym
regulaminem obowigzujagcym w S.M. ,DOKER”.

Rozdziat VIil

Rozliczanie kosztow wywozu nieczystosci

§ 18

. Kosziy wywozu nieczystosci dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach

mieszkalnych ustala sie na podstawie anekséw do zawartej umowy przez
Spodtdzielnie z firmg ustugowa oraz w oparciu o otrzymane faktury za wykonane
ustugi.

. Koszty wywozu nieczystosci sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci.

Rozliczanie tych kosztéw dla poszczegéinych lokali dokonuje sie proporcjonalnie

do liczby os6b zamieszkatych w poszczegélnych lokalach.

Je;dnostkq rozliczeniowg kosztow wywozu nieczystosci dla lokali uzytkowych jest

m>.

Koszty wywozu nieczystosci jak w ust. 1 obejmujg nieczystosci socjalno-bytowe.

Rozliczanie kosztéw wywozu $mieci nietypowych i ponadgabarytowych nastepuje

na podstawie otrzymanych faktur z firmy ustugowej oddzielnie dla kazdej

nieruchomosci.

Koszty wywozu Smieci nietypowych i ponadgabarytowych jak w ust. 5 mogg by¢

rozliczane na zakonczenie roku obrachunkowego w nastepujgcy sposob:

a) jako pozostate koszty eksploatacji w danej nieruchomosci,

b) poprzez obcigzenie lokatoréw proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkujgcych
w poszczegoinych lokalach danej nieruchomosci.

Decyzje o wyborze sposobu rozliczen podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu po zakonczeniu roku obrachunkowego.

Rozdziat IX

Rozliczanie kosztow ubezpieczenia budynkow

1.

2.

3.

§19

Koszty ubezpieczenia budynkéw ustala sie w oparciu o zawartg przez
Spoétdzielnie polise z firmg ubezpieczeniowa oraz na podstawie faktur
otrzymanych z tej firmy.

Jednostke rozliczeniowa kosztéw ubezpieczenia stanowi 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali.

Koszty ubezpieczenia budynkéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.
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Rozdziat X
Rozliczanie kosztéw zuzycia gazu w budynkach,

w ktérych wystepuja gazomierze zbiorcze
§ 20

1. Koszty dostawy i zuzycia gazu ustala si¢ w oparciu o nastepujace dokumenty:
1) umowe zawartg przez Spétdzielnie z Pomorskim Okregowym Zakiadem
Gazownictwa w Gdansku,
2) faktury otrzymywane z w/w Przedsiebiorstwa,
3) analize kosztéw zuzycia gazu dokonywang przez Spétdzielnie na koniec roku
obrachunkowego.
2. Jednostke rozliczeniowg kosztow zuzycia gazu stanowi 1 osoba zamieszkata w
danym lokalu.
3. Koszty zuzycia gazu sg ewidencjonowane i rozliczane w odniesieniu do budynku,
ktory posiada sposéb opomiarowania za pomoca gazomierzy zbiorczych.

Rozdziat XI
Rozliczanie kosztow konserwacii anten zbiorczych

§ 21

1. Koszty konserwacji anten zbiorczych typu AZART ustala sie w oparciu o zawartg
przez Spoétdzielnie umowe z firma ustugowa (posiadajaca niezbedne uprawnienia
w tym zakresie) oraz na podstawie otrzymywanych faktur z tej firmy.

2. Jednostke rozliczeniowa kosztéw konserwaciji anten zbiorczych stanowi 1 lokal
znajdujacy sie w danym budynku.

3. Koszty konserwacji anten zbiorczych sg ewidencjonowane i rozliczane w
odniesieniu do budynku, na ktérym ta antena jest zainstalowana.

4. Ze wzgledu na to, ze instalacja anten zbiorczych stanowi cze$é majatku trwatego
budynku, obowigzek pobierania optat z tytutu jej utrzymania natozony jest na
wszystkie lokale w budynku, bez wzgledu na to, czy instalacja w Iokalu jest
czynna badz nieczynna.

Rozdziat XlI
Rozliczanie kosztéw konserwacji domofonow

§ 22

1. Koszty konserwacji domofonéw ustala sie w oparciu o zawartg przez Spétdzielnie
umowe z firma ustugowg (posiadajaca niezbedne uprawnienia w tym zakresie)
oraz na podstawie otrzymywanych faktur z tej firmy.

2. Jednostke rozliczeniowg kosztéw konserwacji domofonéw stanowi 1 lokal
znajdujacy sie w danym budynku.

3. Koszty konserwacji domofonéw sg ewidencjonowana i rozliczane w odniesieniu
do budynku, w ktérym ta instalacja funkcjonuje.

4. Wprowadza sie obowigzek, by zabudowana instalacja domofonowa
funkcjonowata w petnym zakresie i dotyczyta wszystkich lokali w budynku.

5. Dodatkowe koszty utrzymania instalacji domofonowych wykraczajgce poza
zakres konserwacji. Stanowig pozostate koszty konserwacji danego budynku.
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6. Naprawy awaryjne instalacji domofonowych wynikle z winy lokatoréw

dokonywane sg na koszt lokatora.

§ 23

Szczegolowe zasady ewidencji kosztéw dziatalnosci Spétdzielni okresla zaktadowy
plan kont opracowany w oparciu o ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowo$ci (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. Nr 76, poz. 1223), obowigzujacy w
S.M. ,DOKER”.

Rozdziat XIll

Zasady ustalania oplat za uzytkowanie lokali

1.

§ 24

Obcigzanie lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach spéidzielczego
prawa do lokalu kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalane jest
rownomiernie, niezaleznie od waloréw uzytkowych i ich atrakcyjnosci.

. Ustalane w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegolnych lokali kosztami

gospodarki zasobami mieszkaniowymi pokrywane sg przez uzytkownikow lokali.

§ 25

. Cztonkowie Spétdzielni, jak i uzytkownicy lokali mieszkalnych niebedacy

cztonkami  Spofdzielni na  podstawie  ustanowionego  spoéidzielczego

wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz wyodrebnionej wtasnosci

lokalu, wnoszq optaty eksploatacyjne na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w

rozdz. Il § 1 ust. 1, tj.

1) eksploatacji podstawowe),

2) przegladdéw i konserwacji budynku,

3) odpisu na fundusz remontowy,

4) podatku od nieruchomosci i gruntu,

5) ubezpieczenia budynku,

6) oSwietlenia budynku i posesiji,

7) wywozu nieczystosci (Smieci),

8) konserwaciji anten zbiorczych,

9) konserwacji domofonéw

oraz kosztéw dotyczacych medidw, tj.:

1) dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania,

2) dostawy energii cieplnej do podgrzania wody,

3) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw,

4) dostawy energii elektrycznej na potrzeby c.o. oraz oswietlenia budynku i
posesji

Uzytkownicy wnoszg rowniez optaty za zuzycie gazu, jezeli rozliczenie kosztéw

obejmuje budynki nieposiadajgce opomiarowan indywidualnych w mieszkaniach.

Obcigzanie = poszczegélnych  lokali  kosztami  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi moze by¢ pomniejszone o przystugujacy czionkom Spétdzielni

udziat w pozytkach z majatku wspolnego Spétdzielni na podstawie podjetej

odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej.
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4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajacymi na dany lokal,
niepokryte optatami wnoszonymi przez czlonkéw Spétdzielni, mogg byé pokryte
pozytkami z majatku wspéinego Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci
wspdine;.

5. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spotdzielni:

1) optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajgce na dany lokal,

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych
pozytkow z tytutu wynajmu lokalu wg ceny rynkowej.

6. Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie
lokalu nastgpito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia
go pisemnie przed tg data.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i oddania kluczy poprzez Spoétdzielnie nowemu uzytkownikowi.

7. Za optaty, o ktdrych mowa w ust. 1-2 i 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spétdzielni, wiascicielami lokali niebgdacych cztonkami Spoétdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg wltasnoséciowe prawa do
lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$é oséb, o ktorych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
Z lokalu.

§ 26

Wysokos$¢ opfat eksploatacyjnych ustala si¢ dla lokali mieszkalnych wg faktycznych
kosztéw przypadajgcych na zajmowany lokal, kalkulowanych na podstawie planu
gospodarczo-finansowego Spoétdzieini.

§ 27

1. Cztonek Spotdzielni posiadajacy tytut prawny do dwodch lub wiecej mieszkan
wiasnoéciowych obowigzany jest regulowac optaty naliczone od ilogci oséb
zamieszkatych w mieszkaniach, nie mniej niz za 1 osobe, jezeli w mieszkaniu tym
nikt nie mieszka lub nie jest zameldowany.

2. Administracja Spétdzielni, sporzadzajac kalkulacje optat z tytutu  kosztow
eksploatacji budynkéw mieszkalnych i nieruchomosci dla cztonkéw Spétdzielni na
dany rok, bierze pod uwage mozliwogé Zmniejszenia planowanej stawki opfat o
nadwyzke bilansowg w przeliczeniu na 1 m? p.u.m.

3. Przy sporzadzaniu kalkulacji dla nie czlonkow, Administracja Spétdzielni bierze
pod uwage planowane koszty eksploatacji zatwierdzone w planie gospodarczo-
finansowym Spéidzielni na dany rok przy uwzglednieniu wyniku finansowego z
roku poprzedniego dla tej grupy uzytkownikédw lokali mieszkalnych.

Nie cztonkowie Spoétdzielni nie Korzystajg z pozytkéw z dziatalnosci gospodarczej.

4. Roéznica w kosztach, jaka pozostaje do rozliczenia na koniec roku, zwieksza lub
zmniejsza koszty planowane do ustalenia optaty eksploatacyjnej lub podlega
bezposrednio rozliczeniu z nie-cztonkami Spoifdzielni.

5. O sposobie rozliczenia zawartym w ust. 4 decyduje Rada Nadzorcza.
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6. Kalkulacie optat z tytutu eksploatacji budynkow mieszkalnych dla czionkow
Spotdzielni, dla nie cztonkéw Spotdzielni, winne by¢ na Zadanie dostepne dla
wszystkich zainteresowanych lokatoréw.

§ 28

1. Optata miesieczna za uzywanie lokalu mieszkalnego ustalona jest w drodze
przemnozenia odpowiednich stawek optat przez stosowne jednostki kalkulacyjne
okreslone w § 4.

2. Zgodnie z terminami zawartymi w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych o
zmianie wysokos$ci opfat zaleznych od Spoétdzielni Spoétdzielnia jest obowigzana
powiadomi¢ uzytkownikéw mieszkan co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na
koniec miesigca kalendarzowego.

O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni Spétdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw mieszkan co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie po6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W odniesieniu do najemcéw termin wnoszenia optat okresla umowa najmu.

4. Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesiac z gory do 20-go dnia miesiaca.
Od optat wnoszonych z opdznieniem Spétdzielnia nalicza odsetki w wysokosci
ustawowej).

5. Spétdzielnia jest obowigzana na Zzadanie czionka Spétdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, przedstawié¢
kalkulacje optat.

6. Cztonkowie Spotdzielni mogg kwestionowaé¢ zasadnosé zZmiany opfat w
postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym, ktérego tryb okresla statut Spoétdzielni, a
po wyczerpaniu na drodze sgdowe;.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni mogg kwestionowacd
zasadnos¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sgdowe;j.

Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sgdowego nie
zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat w zZmienionej
wysokosci w czesci dotyczacej opfat niezaleznych od spoéidzielni. Natomiast
optaty zalezne od Spoétdzielni wnoszone sg w wysokosci niezmienione;.

Rozdziat XIV
Ustalanie optat eksploatacyjnych dla mieszkan zajetych bez tytutu prawneqo

§ 29

1. Osoby zajmujgce lokale spoétdzielcze bez podstawy prawne] obowigzane sg ha
podstawie przepiséw Prawa Cywilnego: o czynach niedozwolonych (art. 415 k.c.),
o niewykonaniu lub nienalezytym wykonaniu umowy (art. 471 k.c.), o ochronie
wiasnosci (art. 224, 225 i 230 k.c.) badZ o bezpodstawnym wzbogaceniu (art. 405
k.c.) do naprawienia Spétdzielni wyrzadzonej szkody.
Za osoby, ktore zajely lokal spotdzielczy bez tytutu prawnego, uwaza sie:
1) osoby, ktére zajety lokal spétdzielczy samowolnie,
2) bytych cztonkéw Spétdzielni, ktérych pozbawiono czionkostwa na skutek ich
wykreslenia, jezeli decyzja o pozbawieniu cztonkostwa jest ostateczna w
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postepowaniu wewnatrzspotdzielczym badz zostata stwierdzona
prawomocnym wyrokiem sadowym na skutek jej zaskarzenia przez bytego
cztonka,

3) osoby bliskie dla cztonka, ktére nie uzyskaty cztonkostwa po bytym cztonku i
prawo do lokalu wygasto.

§ 30

1. Naprawienie szkody, o ktorej jest mowa w § 29, polega na obowigzku zaptacenia
przez osobe korzystajgcg z lokalu spétdzielczego bez tytutu prawnego na rzecz
Spoétdzielni odszkodowania obejmujgcego straty, jakie poniosta Spoétdzielnia, jak i
korzysci, ktérych nie osiagneta z powodu niemoznosci dysponowania lokalem
(art. 361 § 2 k.c.), ti. w wysokosci cen, jakie pobierane sg przy wynajmowaniu
lokalu w obrocie rynkowym.

2. Odszkodowanie nie obejmuje $wiadczen dodatkowych zwigzanych z
wyposazeniem technicznym lokali i jego eksploatacjg, jak np. optat za c.o. i c.w.,
gaz, zimng wode itp.

3. Zarzad Spotdzielni ustala wysoko$¢ odszkodowania zaleznie od potrzeb w
oparciu o opinie biegtych sadowych, informacje z biur zakwaterowan badz innych
danych o wysokosci cen rynkowych pobieranych przy wynajmowaniu lokalu w
obrocie rynkowym w zalezno$ci od wielko$ci i wyposazenia lokalu.

4. Nie zada sie naprawienia szkody, o ktdrej jest mowa w ust. 1, przez osoby
korzystajace z lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego na skutek
prawomocnego wykluczenia ze Spétdzielni z powodu nieptacenia czynszu.

Rozdziat XV
Zakres obowiazkow Spoétdzielni

§ 31

1. W ramach mkasowanych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia obowigzana jest

zapewnié:

1) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych: utrzymanie ich
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalacji i urzadzeth w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng
obstuge administracyjna,

2) w zakresie centralnego ogrzewania i cieptej wody — zgodnie z unormowaniami
zawartymi w odrebnym Regulaminie,

3) w zakresie dostawy zimnej wody i odprowadzenia smekow — zgodnie
z Regulaminem ustug stosowanym przez Saur Neptun badz zawartg umowa.

Rozdziat XVI
Postanowienia koficowe
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza S.M. ,DOKER’
w dniu 11.05.2010 r. uchwatg nr 03/10 i obowigzuje z dniem uchwalenia.

Sekretarﬁ Przewodniczgey
Rady Nadzqrczej Radyfa '
_______ TR AN
Terdsa Zalewska Mésfbw Fijafkowski

15




